Zatacznik nr 3 do Informatora konkursowego na najem powierzchni z pr: i na prowad. ie sklepiku z akcesoriami
sportowymi na Plywalni ,,Pingwin” Osrodka Sportu i Rekreacji m.st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo przy ul. Ofawskiej 3a w
Warszawie na okres 24 miesiecy

--- WZOR UMOWY ---

UMOWA NAJMU NR .criiiiiiiiiireenaeas

zawarta w dniu ............ w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP 525-22-
48-481, w ramach ktérego dziata Osrodek Sportu i Rekreacji w Dzielnicy Bemowo
z siedzibg w Warszawie (kod 01-494) przy ul. Otawskiej 3a, zwanym dalej
,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

............................... - p.o. Dyrektora dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa
] zdnia .....oooienennnn roku wydanym przez Prezydenta miasta
stotecznego Warszawy

a

............................ zamieszkatymfta w ... przy ul
....................... , prowadzacym/g dziatalno§¢ gospodarczg pod nazwg
.................................. , Z siedzibg przy ul. .........., na podstawie wpisu do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej (zatgcznik nr 3),
REGON: ... , NIP: .l zwanym/ng w tresci umowy
,Najemca”,

lub

................................. z siedzibg w Warszawie (kod: ........) przy ul
....................... , wpisang do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad .....ooiiiiiii, pod numerem KRS:................cceeieinnnn. :
(zatgcznik nr 3), REGON : ......cciiiiiiinnn.n. , NIP: ............... , 0 kapitale
zaktadowym ............ PLN (dotyczy sp. z o0.0. i s.a.), w tym kapitale wptaconym

......................... (dotyczy s.a.), zwanym/g w tresci umowy ,Najemcq’,
reprezentowanym przez:

0 nastepujgcej tresci:
Przedmiot umowy

§ 1

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania
wydzielong powierzchnie 8 m* ktdrej plan graficzny stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy, znajdujgcyg sie na parterze w budynku Ptywalni ,Pingwin”, przy
ul. Ofawskiej 3A w Warszawie, znajdujgcg sie na dziatce ew. Nr 10/4, obreb 6-08-
07, w celu prowadzenia sklepiku z akcesoriami sportowymi.

2. Przedmiot umowy zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Powyzszy
protokot zawiera opis jego stanu technicznego. Stan przedmiotu najmu opisany
w protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczeh Stron po zakonczeniu umowy
najmu i po zwrocie lokalu przez Najemce.

3. Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania wizji uzytkowanej powierzchni,
w szczegolnosci w celu przeprowadzenia kontroli wtasciwej jej eksploatacii,
sprawdzenia stanu technicznego, dokonania pomiarow.
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--- WZOR UMOWY ---

§2

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie w celu
prowadzenia sklepiku z akcesoriami sportowymi do ptywania, otwartego dla klientow
ptywalni w godzinach ustalonych z Wynajmujgcym.

§3

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa
Najemca zobowigzuje sie do:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w niej wytgcznie dziatalnosci okreslonej
w § 2 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,

zapewnienia otwarcia sklepiku z akcesoriami sportowymi do ptywania
w godzinach ustalonych z Wynajmujgcym,

dbatosci o estetyke, wystroj wewnetrzny, utrzymania przedmiotu najmu
w porzgdku i czystosci,

nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian
naruszajgcych w sposob trwaty substancje budynku, w ktérym przedmiot najmu
sie znajduje,

nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
w czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej
skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

przestrzegania regulaminu ptywalni,

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci
przez Najemce takie pozwolenia bedg konieczne,

przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych.

§4
Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wilasnym
zakresie wszelkich napraw przedmiotu najmu wynikajgcych z jego uzytkowania.

Przeprowadzenie przez Najemce remontu przedmiotu najmu wymaga podpisania
,Porozumienia remontowego” z Wynajmujgcym.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywac
w przedmiocie najmu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

§5
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu
zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen technicznych w budynku,
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu,
cieptej i zimnej wody. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie sciekdw,
Wywoz nieczystosci.
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. Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za
majgtek Najemcy znajdujacy sie na terenie przedmiotu najmu, jej zabezpieczenie
przed kradziezg i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku
znajdujgcego sie w sklepiku od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa
wylgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§6

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz wraz z optatami
eksploatacyjnymi (z wytgczeniem podatku od nieruchomosci), w wysokosci netto
....... Zb (SIOWNIE .voeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen) ZA 1 m? wydzielonej
powierzchni tj. ogotem netto: ... zt. (stownie:
........................................................... ), powiekszonej o obowigzujgcg stawke
podatku od towarow i ustug.

2. Podatek od nieru

3. W przypadku wytgczenia Ptywalni ,Pingwin” z uzytkowania, Najemcy przystuguje

znizka w wysokosci 1/30 kwoty miesiecznego czynszu za kazdy dzien, w ktérym
okres wytgczenia Plywalni z uzytkowania przekroczyt 4 godziny. Znizka ta nie
moze jednak przekroczy¢ catosci kwoty naleznego czynszu.

. Wptat z tytutu czynszu nalezy dokonywac¢ z gory przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujgcego prowadzony pod NUMErem ..........cccceeeveeeeneinennnnnnn.
w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca, niezaleznie od terminu doreczenia
faktury.

. Na cele wystawiania faktur Najemca oswiadcza, ze jest czynnym podatnikiem
podatku VAT i posiada NIP ........................ /| oswiadcza, ze nie jest
podatnikiem podatku VAT.

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
odbiorcy, a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang
odebrane i pokwitowane przez Najemce osobiscie.

. Opdznienie w zaptacie czynszu najmu przekraczajgce dwa petne okresy ptatnosci
stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

. W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie okreslonym w ust. 3
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych z tytutu
opdznienia.

. W przypadku zalegania lub opdzniania sie przez Najemce z ptatnosciami
wynikajgcymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy
ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu
opo6znienia, nastepnie na czynsz zalegty, a dopiero w ostatniej kolejnosci - na
czynsz biezacy.

§7
Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony od dnia ....cccecveevavinrnenns r.
dodnia .cceeeveiiiiiieiieniannn. r.

§8

1. Wynajmujgcy moze rozwigzac¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez
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zachowania terminow wypowiedzenia w przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa przedmiotu najmu w sposOb sprzeczny z umowg lub z jej
przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkdéd lub niszczy
urzgdzenia w budynku przeznaczone do wspolnego korzystania i mimo
upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposob, lub

2) nie wywigzuje sie z obowigzku otwarcia sklepiku w godzinach uzgodnionych z
Wynajmujgcym, lub

3) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
regulaminowi ptywalni, lub

4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z budynku ucigzliwym, lub

5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu i zachodzg przestanki z § 6
ust. 6 niniejszej umowy, lub

6) oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci
lub czesci bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego, lub

7) nie wnidst kaucji w terminie wskazanym w § 11 ust. 2, lub
8) nie uzupetnit kaucji w terminie oznaczonym w § 11 ust. 5, lub

9) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 4
niniejszej umowy.

. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach
wskazanych w niniejszej umowie.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, wymaga zachowania - pod
rygorem niewaznos$ci - formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie osobiscie za
pisemnym potwierdzeniem odbioru Iub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

§9

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wynajmujgcego przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi
on odpowiedzialnosci za jej zuzycie bedgce nastepstwem jego prawidtowego
uzywania.

. Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie
poréownanie stanu lokalu wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego,
0 ktérym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej umowy i protokotu, o ktorym mowa w ust. 3

. Zwrot przedmiotu najmu po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy.
W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg
wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu podpisanego wytgcznie
przez Wynajmujgcego.

. Zwracany przedmiot najmu winien zostaé oprozniony z wszelkich rzeczy
nalezgcych do Najemcy — pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na
koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z przedmiotu najmu w terminie
najpozniej jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujgcego. Po
uptywie tego terminu pozostawione na terenie przedmiotu najmu rzeczy
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traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt przedmiot najmu bez wymaganej zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujacy w braku odmiennej umowy moze wedtug swego
wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci
w chwili zwrotu lokalu, albo zgdaé przywrocenia stanu poprzedniego. Podstawg
obliczenia wartosci naktadow poniesionych przez Najemce w lokalu bedzie zakres
zmian i wartos¢ tych naktadéw oparta na zatwierdzonym przez Wynajmujgcego
kosztorysie, bazujgcym na $rednich stawkach okreslonych w Wydawnictwie
,»SEKOCENBUD” dla danego okresu. Wynajmujgcy nie jest rowniez zobowigzany
do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktaddéw majgcych na celu
przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb. To samo
dotyczy naktadow poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane
elementow, ktore z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaty zakwalifikowane do
wymiany zgodnie z protokotem, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej umowy.

§ 10

. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej
Z UMowa:

1) Wynajmujacy: ...coovviriieiiiiieieieeee e

2) Najemca: .....coooiiiiii , adres mailowy do przesytania
faktur: ...l

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej
zmianie adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo
wystane na adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone prawidtowo.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okresSlony w ust. 1 awizowane
dwukrotnie, uznaje sie za doreczone prawidtowo.

§11

. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu, roszczen
Wynajmujgcego wynikajgcych z umowy z tytutu wyrzgdzonych przez Najemce
szkdd, pogorszenia stanu wynajetej powierzchni, wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z powierzchni oraz innych roszczen wynikajgcych
z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych Najemca zobowigzuje
sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci rownej miesiecznemu czynszowi brutto
okreslonemuw § 6 ust. 1, . ....... zt.

. Kaucja zostanie ztozona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego:
....................................................... w terminie 10 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy.

. W przypadku nie ztozenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 Wynajmujgcemu
przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Wynajmujgcy moze dokonac potrgcenia z kaucji naleznosci, z tytutow, o ktérych
mowa w ust. 1 na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na
cele wymienione w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do
wysokosci okreslonej w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujgcego.
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6. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

7. Niewykorzystana  kaucja  zostanie  zwrécona  Wynajmujgcemu  wraz
z oprocentowaniem wynikajgcym z rachunku bankowego pomniejszonym
0 koszty obstugi tego rachunku w terminie 14 dni od daty dokonania zwrotu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym — po zakonczeniu
umowy.
§12

1. W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu opoznienia
w zapfacie czynszu, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy
wniesionych do na teren przedmiotu najmu przez Najemce. Prawo zastawu
przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczehn Wynajmujgcego.

2. W razie nie uiszczenia w terminie naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 1,
Wynajmujgcy ma prawo sprzedacC rzeczy bedgce przedmiotem zastawu po
uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych
z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie
podlegac¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objecie rzeczy bedgcych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego
w posiadanie bedzie dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie
sporzadzony protokét ustalajgcy wartos¢ poszczegolnych rzeczy. Objecie
w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod nieobecnos¢ Najemcy, ktory
nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§ 13

Dzierzawca os$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w
szczegolnosci dotyczgce go dane identyfikujgce, przedmiot umowy i wysokos¢
wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z
dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega
udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.(Dz. U. z 2018 r. poz. 1330 ze zm.),
ktéra podlega udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci, z wylgczeniem formy elektronicznej.

§ 15
Strony wytgczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu bgdz
wygasnieciu w sposéb, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§ 16

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane
przez sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
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§ 17

Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

§18
Integralng czes¢ umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:
Zatacznik nr 1 - Klauzula informacyjna
Zatgcznik nr 2 - Protokét zdawczo odbiorczy (pomiaru powierzchni)
Zatacznik nr 3 - Odpis z KRS lub CEIDG

Wynajmujacy: Najemca:
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Zatgcznik nr 1 do umowy NQjmu Nr ..........cc.ceeeeeeenne

= OSiR
Ty
A

=

ZdNiA..cuncaaiasesannne.

Klauzula informacyjna

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Osrodek Sportu i Rekreacji m.st. Warszawy
w Dzielnicy Bemowo, ul. Otawska 3a, 01-494 Warszawa;

W celu uzyskania informacji, na temat przetwarzanych danych osobowych, mozna skontaktowac
si¢ pod adresem e-mail: sekretariat@osirbemowo.pl;

Podane przez Panstwa dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji niniejszej umowy.
Przetwarzanie danych odbywa si¢ na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a, b i ¢ Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119,
str. 1), zwanego dalej rozporzadzeniem.

W zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Panstwu prawo do:

— dostgpu do tresci danych,

— zadania sprostowania danych,

— zadania usuni¢cia danych,

— ograniczenia ich przetwarzania,

— przenoszenia danych,

— prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych. .

Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbgdny do realizacji celow
okreslonych w pkt. 3, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa.

W zwiazku z przetwarzaniem danych w celach o ktorych mowa w pkt. 3 odbiorcami Panstwa
danych osobowych moga by¢:

a) organy wladzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dziatajace na
zlecenie organéw wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktore wynikajg z przepiséw
powszechnie obowigzujacego prawa;

b) inne podmioty, ktore na podstawie stosownych uméw podpisanych z m.st. Warszawa
przetwarzaja dane osobowe dla ktorych Administratorem jest Osrodek Sportu i Rekreacji
m.st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo,

C) upowaznieni pracownicy Osrodka Sportu i Rekreacji m.st. Warszawy w Dzielnicy
Bemowo.

Podanie przez Panstwa danych osobowych, jest dobrowolne lecz niezbgdne do realizacji niniejsze;j
umowy.

Panstwa dane nie bedg profilowane.

W przypadku uznania, Ze przetwarzanie podanych danych osobowych narusza przepisy Ogdlnego
Rozporzadzenia o ochronie danych majg Panstwo prawo wnie$¢ skarge do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych (PUODO).
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Zatacznik nr 3 do Informatora konkursowego na najem powierzchni z pr: i na prowad. ie sklepiku z akcesoriami
sportowymi na Plywalni ,,Pingwin” Osrodka Sportu i Rekreacji m.st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo przy ul. Otawskiej 3a w
Warszawie na okres 24 miesiecy

--- WZOR UMOWY ---

Zatgcznik nr 2 do umowy najmu Nr .........cceeeeeeeeeeenns

VA 171 1o B

Warszawa, dnia ...........

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Na podstawie umowy Najmu Nr ........ccccceeeeeeeeeeee..n. Zdnia .o, :

Najemca

Otrzymuje/wydaje:

Przedmiot najmu o powierzchni 8 m?, stanowigce wtasno$é Miasta Stotecznego Warszawy,
potozone w Dzielnicy Bemowo przy ul. Otawskiej 3a z przeznaczeniem pod sklepik
z akcesoriami sportowymi, ktére bedzie uzytkowat od dnia ......................... do dnia

Z dniem przekazania powierzchni wszystkie obowigzki zwigzane z jej utrzymaniem w
nalezytym porzadku przechodzg na Najemce/Wynajmujgcego.

Protokot niniejszy sporzgdzono w 2 egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje
Najemca i 1 egzemplarz Wynajmujgcy.

w imieniu Najemcy w imieniu Wynajmujgcego

protokot podpisali: protokot podpisali:
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